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1 Registrera dig och boérja samla kdpodng

For att kunna soka lagenhet hos Skebo behdver du registrera dig som bostadssékande i Skebos
bostadskd. Vi godtar registrering med bade svenskt och ickesvenskt personnummer pa var
webbplats.

Du kan registrera dig som bostadssokande och samla kdépoéng fran 15 ar. Men for att hyra bostad
hos oss maste du ha fyllt 18 ar.

For dig som vill ha en studentldgenhet gdller en separat studentkd dar du kan registrera dig.

Din registrering ar personlig och k&podng kan ej éverlatas pd annan. Make, sambo, slakt maste géra

en egen registrering och samla egna poang.

Det dr den sokandes ansvar att logga in minst var 12:e manad for att behdlla sina kopodng.

Glémmer du logga in inom 12 ménader far du géra en ny registrering och bérja samla podng pa

nytt.

Skebo kommunicerar i huvudsak till alla bostadssékande via e-post. Det dligger darfér dig som
sokande att uppratthalla riktiga kontaktuppgifter i din profil pa Mina sidor. Har du ingen e-
postadress kan du valja brev som korrespondens.

2 Kopoang

Skebo erbjuder boenden for alla, dessutom har vi olika kategoriboenden: studentlagenheter,
ungdomslagenheter, + 55 lagenheter och trygghetsbostader. Det finns endast en k& (undantag
studentkon) dar samtliga ldgenhetstyper kan sokas. Tilldelning av lagenhet sker till den med flest

képodng under forutséttning att denne uppfyller Skebos grundkrav (lds mer pd sidan 5).

2.1 Tilldelning av kopoang

Du far en kdpodng per dag fran den dag du registrerade dig som bostadssékande.

2.2 Overlatelse av kdpoing

Podngen ar personliga och kan inte dverldtas eller laggas ihop med ndgon annans poang.
Foralder/make/sambos podng kan med andra ord inte overldtas. Det dr endast tilldtet att anvanda
sina egna podng for att sdka bostad, om ndgot annat framkommer i efterhand riskeras uppsagning

och nollstélining av podngen.
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Ett undantag nar k&poang far dverlatas till make/maka/sambo ar vid doédsfall dar kvarvarande person
inte statt i ko sedan tidigare. Kontroll kan ske mot folkbokféringen och kvarstdende part maste
ansdka om Overtagande av kopodng inom tva ar fran dédsfallet.

2.3 Aktivitetskrav - bostadsko

Skebo har ett aktivitetskrav for alla bostadssdkande for att fortsitta std i Skebos bostadskd. For att
behdlla dina kdpodng maste du minst var 12:e manad (en gdng om éret) logga in pad Mina sidor. Gor
du inte det kommer alla dina kdpodng att férsvinna och inte kunna aterstillas.

Skebo skickar ut paminnelse till din angivna e-postadress och det ar ditt ansvar att kontrollera att
kontaktuppgifterna stimmer. Detta ses som en service och kan inte forlitas pa till 100% da
brandvdggar och antivirusprogram kan gora sa dessa paminnelsemail inte ndr fram till din e-

postadress.

2.4 Nolistallning av kopoang

Képodngen nollstélls ndr du skriver kontrakt med Skebo. Du kan direkt bérja samla nya képoédng
genom att logga in igen pa Mina sidor. Nar du har fatt en koldgenhet kan du inte anméla intresse

for en annan ldgenhet tidigare an nio méanader fran det att kontraktet skrevs.

Fram till 1 september 2018 har Skebos hyresgaster som bott i samma bostad minst 2 ar erhllit
365 extra podng. (Podng som gar forlorade nar man flyttar fran lagenheten.) Fran 1 september
kommer den majligheten inte langre att finnas kvar for hyresgaster som tecknar nytt kontrakt. Vi vill
bidra till Skellefted kommuns mal att na fler invanare och med det gamla bonussystemet férsvarar vi
mojligheten for de som kommer utifran att hitta en lagenhet. Hyresgéster som sedan tidigare fatt

extra kopoang far behalla dessa.

3 Skebos grundkrav for att fa hyra en lagenhet

For att fa mojlighet att hyra lagenhet hos Skebo maste du uppfylla vara grundkrav:

- Duéar myndig.

- Du uppfyller Skebos krav for skulder och betalningsanmérkningar.

- Du kan enbart ha ett lagenhetsavtal hos Skebo.

- Du har inte misskott din relation med Skebo eller med tidigare hyresvdrd. Boendereferens
kan begdras.

- Du ska anvdnda ldgenheten som ett permanent boende, ej kompletteringsbostad.

- Du ska vara folkbokférd pa adressen.

- Dufér ej 4ga tva bostdder eller ha ett hyreskontrakt med en annan hyresvard.
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3.1 Inkomstkrav

Skebo har inget krav pé anstallning eller lagsta niva pa inkomst, men du ska klara av att betala hyran.
Din aktuella manadsinkomst ska éverstiga manadshyran och som inkomst riknas bade
forvarvsarbete, pension, forsoriningsstdd, studiemedel, ersattning fran Forsakringskassan sdsom
bostadsbidrag, barnbidrag etc. Du ska ha en regelbunden inkomst for minst sex manader framét.
3.2 Skulder och betalningsanmarkningar

Du far inte ha nagra skulder till Skebo, den ska vara betalad innan du far hyra lagenhet av oss.

Skebo gor en enkel kreditupplysning och éverskrider skulderna en viss grans sa kan du som sdkande

nekas att hyra en ldagenhet.

3.3 Misskott relation med Skebo

Vad innebdr misskdtt relation med Skebo?
Om du har misskott din relation med Skebo de senaste tva aren nekas du fran att skriva avtal. Med

misskott relation raknas:

- olovlig andrahandsuthyrning

- allvarliga stérningar mot andra hyresgaster
- vanvard av lagenhet

- hot eller vdld mot personal

- verkstdlld avhysning

- dtertagen ldgenhet av hyresvdrden
3.4 Ungdomslagenhet
For ungdomsldgenheter géller ocksa:

- Du far vara max 25 ar da du anméler intresse pa lagenheten. Samma regler galler for en
andrahandshyresgast eller vid direktbyte, max 25 ar.

- Du har ratt att bo kvar i en ungdomsldgenhet sa ldnge du vill.

3.5 +55lagenhet
For + 55 ldgenhet galler ocksa:

- Du maste vara minst 55 ar nédr du sdker en + 55 ldgenhet. Samma regler galler for en

andrahandshyresgast eller vid direktbyte och éverlatelse, minst 55 ar.

Alla +55 ldgenheter &r tillgdnglighetsanpassade genom att de antingen har hiss eller ligger i markplan.
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3.6 Trygghetsbostad

For trygghetsbostad géller ocksa:

- Du maste vara minst 70 ar ndr du soker en trygghetsbostad. Samma regler galler for en

andrahandshyresgast eller vid direktbyte och &verldtelse, minst 70 ar.

En trygghetsbostad &r tillginglighetsanpassad och erbjuder hiss samt gemensamhetslokal. |
samarbete med kommunen finns en trygghetsvard knuten till trygghetsbostdderna (om kommunens
bidrag for trygghetsbostad utgdr omvandlas ditt boende till vanlig lagenhet).

4 Att sdka bostad

Alla Skebos ldgenheter hyrs ut via var hemsida www.skebo.se. Du registrerar dig, anmdler intresse

och skéter allt det praktiska pa webbplatsen eller via var sok ledigt-app.

Skebos webbaserade uthyrning bygger pa att du sjalv ar aktiv och soker ligenhet. Om du inte har
tillgdng till en dator dr du valkommen att kontakta var Bobutik sd far du hjalp.

4.1 Anmal intresse

Skebos utbud av lediga lagenheter uppdateras varje tisdag pa www.skebo.se. De lediga ldgenheterna
ligger kvar i sju dagar och for att anmala intresse maste du vara registrerad som bostadssdkande.

Det gor du enklast genom att gd in pd Mina sidor.

4.2 Fordelning av lagenheter

De 20 sokande med flest poang i vart bokningssystem far ett erbjudande om visning av den aktuella
ldgenheten. Efter visningserbjudandet (vare sig du har deltagit eller inte pa visningen) har du tre
dagar pa dig att meddela oss om du vill hyra eller inte. Det gér du pa Mina sidor. Svarar du ja efter
lagenhetsvisningen dr svaret bindande. Om flera sokande tackar ja gar lagenheten till den med flest
podng. For studentlagenheter giller inga visningar utan gar till den student som forst anméler sitt

intresse.

P& webbplatsen redovisas i realtid hur manga som sokt de olika ldgenheterna samt hur manga
kopodng personen med langst kotid har. Antalet kdpodng som kravs for att bli kallad pa visning kan

fordndras om fler med manga képodng anméler sig.

Skelleftebostader AB, Skeppargatan 8, 931 30 Skellefted. Telefon 0910-73 65 00. E-post info@skebo.se. www.skebo.se



bo Sid 8(15)

4.3 Sparr intresseanmalan

Din intresseanmdlan sparras i sex mdnader om du:

- gldmmer att svara ja eller nej tre ganger pd visningserbjudanden

- tackar nej till lagenheter fler dn sex ganger inom 12 manader efter att du blivit bjuden pa
visning

- tackat ja till en ldgenhet och dngrar dig nar vi tar kontakt och erbjuder lagenheten.

- inte klarar var kreditkontroll

Intresseanmalan sparras i sex manader och det innebdr att du inte kan boka nagra nya ldgenheter

under den tiden, men du samlar fortfarande k&podng.

4.4 Bodirekt

Skulle en ldgenhet inte bli uthyrd efter att den legat ute for formedling hyrs den istéllet ut som
Bodirekt vilket innebér att den som férst anmaler sitt intresse far hyra lagenheten. Nar du hyr en
lagenhet via Bodirekt far du behdlla dina kdpodng men kan inte anméla intresse pa annan lagenhet

inom nio manader efter kontraktsskrivning.

5> Hyresavtalet

5.1 Bekriftelse for tecknande av hyresavtal

Frdn det att Skebo har kontaktat dig via telefon eller mail om att du tilldelats hyresavtalet, ska du
bekrédfta om du vill skriva kontrakt senast kl. 12 dagen efter (1 dygn).

Har Skebo inte fatt kontakt med dig ndsta dag sa har Skebo ratt att tilldela lagenheten till nasta
person i kon. Det dr darfor ditt ansvar att vara tiligdnglig (via telefon eller mail) nar du tackat ja till
en lagenhet. Undantag géller om du som hyresgdst meddelat i forvég att s& ej kan ske pa grund av

specifika omstandigheter.

5.2 Aterbud av ligenhet

Skulle du som tackat ja till en lagenhet angra dig och du inte har undertecknat avtalet sa
annulleras/upphdvs det. Du far da tillbaka dina kdpodng och ditt svar klassas som ett nej och du
sparras i nio manader fran att soka ny ldgenhet. Ar avtalet tecknat giller ordinarie

uppsagningsregler.
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5.3 Tecknande av hyresavtal
Hyresavtalet skall skrivas under och skickas tillbaka inom tre arbetsdagar. Har Skebo inte fétt tillbaka

avtalet fran dig inom angiven tid s& har Skebo rétt att tilldela ligenheten till ndsta person i kon.

| samband med avtalstecknande far den blivande hyresgasten information om hur det ar att bo i en
Skebo ldgenhet samt annan praktisk information.

5.4 Villkor vid tecknande av hyresavtal

- Du maste ha en gallande hemfdrsakring for att hyra bostad hos Skebo.

- Du som star pa hyresavtalet maste ocksa vara den som bor i lagenheten.

- Skebo tilldter bara att en person star pa kontraktet. Kontraktsinnehavaren har genom
hyreslagen ratt att dverlata kontraktet till make/maka, sambo eller annan nérstdende som
den bott tillsammans med under minst tva ar.

Om tva personer star pa kontraktet sedan tidigare ar det okej att de fortsatter sta med vid
nytt kontrakt.

6 Uppsagning av lagenhet

6.1 Uppsagningstid

Uppsagningstid for en ldgenhet dr tre manader (rdknas alltid per den sista i manaden).
Uppsagningen ska vara Skebo tillhanda senast den sista dagen i manaden for att kunna raknas som

uppsagd aktuell manad. Skebo utgér fran poststimpelns datum.

6.1.1 Uppsagningstid vid flytt till sarskilt boende

Flyttar man till sarskilt boende inom aldreomsorgen ar uppsagningstiden tvda manader.

6.1.2 Uppsagningstid vid dodsfall

Vid dédsfall ar uppsédgningstiden en manad (kan bara sdgas upp av dédsbodeldgare och intyg ska
uppvisas).

6.1.3 Uppsagningstid for studentlagenheter

Uppsadgningstiden for studentldgenheter dr en manad (rdknas alltid per den sista i manaden). Vid

byte géller dven uppsdgningstid pa en manad.
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6.2 Rutiner vid uppsagning

Uppségningen ska alltid ske skriftligt till Skebo som darefter bekréftar uppsagningen skriftligt. Vid
uppsdgning av din lagenhet behalls din kotid, men du tappar de extra 365 podng som du fatt om du
bott i samma lagenhet i minst 2 ar.

6.2.1 Overenskommelse om att Iata ny hyresgést teckna avtal tidigare

Om den avflyttande samt den inflyttande kommer &verens om att den inflyttande ska ta éver
ldgenheten tidigare dn uppsagningstiden kan en dverenskommelse gdras med Skebo som skriver
nytt inflyttningsdatum. Detta dr en éverenskommelse mellan in- och avflyttande och kan géras
under forutsattning att Skebo godkdnner detta. P4 Skebos hemsida kan man ladda hem fullmakt for
att lata ny hyresgast teckna avtal tidigare.

6.2.2 Vid renovering av lagenhet i samband med byte av hyresgast

Om Skebo beddmer att ldagenheten skall renoveras och att hyresgdsten inte kan bo dar under
renoveringen flyttas inflyttningsdatum fram till dess att renoveringen ar klar. Vill hyresgdst renovera
flyttar vi inte inflyttningsdatum utan da géller inflyttningsdatumet och renoveringen gérs under tiden

de bor i lagenheten.

/7 Andrahandsuthyrning

7.1 Krav vid andrahandsuthyrning

Skebo tillimpar hyreslagens principer for andrahandsuthyrning. For att hyra ut sin lagenhet i andra
hand krdvs att man har ett beaktansvart skal, sdsom:

- Tillfalligt arbete/studier pa annan ort eller i annat land. Arbetsgivarintyg/studieintyg
erfordras.

- Provbo som sambo 6 man. For att beviljas detta far man inte ha bott tillsammans tidigare.

- Andra beaktansvarda skdl. (tex dlder eller sjukdom med tillfalligt boende/vard pa sjukhus,

ldkarintyg erfordras. Utlandsvistelse (minst 4 man) kopia pd biljett erfordras.

7.2 Ansodkan om andrahandsuthyrning

Ansdkan om andrahandsuthyrning gérs pa sérskild blankett som finns att ladda ner pa
www.skebo.se. Normalt sett kan man soka tillstdnd for sex eller tolv ménader. Skriftligt
godkdnnande kravs fran Skebo for att fa hyra ut lagenheten i andrahand. Handldggningstiden

berdknas till en manad fran att en komplett ansdkan har ldmnats in.
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7.3 Ansvarig vid andrahandsuthyrning

Forstahandshyresgisten ar alltid ansvarig gentemot Skebo vid utebliven hyresbetalning, stérning och
uppkomna skador i ldgenheten.

7.4 Ejtillatet att 6verta lagenhet vid andrahandsuthyrning

En andrahandshyresgdst kan a/drjg dverta en lagenhet som hyrts i andrahand.

Efter att andrahandsuthyrningen har gatt ut ska forstahandshyresgisten meddela Skebo om den
flyttar tillbaka eller sager upp sin bostad.

7.5 Olovlig andrahandsuthyrning

Olovlig andrahandsuthyrning kan leda till uppsdgning. Regelbundna kontroller utférs i Skebos
bestand.

7.6 Skal att neka en andrahandsuthyrning

Skél till att neka en person att hyra i andra hand &r att personen tidigare har en misskétt relation
med Skebo (orsakat storningar, varit dalig pa att betala hyran i tid eller har en skuld till Skebo). Vi

nekar ocksa att hyra ut i andrahand for att komma undan uppsagningstiden.

7.7 Forlangning av uthyrning

Vi férlanger inte andrahandsuthyrningen mer an ett ar i taget.

8 Overlatelse

For att dverlata ditt hyresavtal maste du ha ett godtagbart skél. Ansékan gors via blankett om
Overldtelse som kan skrivas ut pd www.skebo.se. For att 6verlatelse av hyresavtal ska godkdnnas
maste den som Overtar avtalet uppfylla Skebos grundkrav (se sid. 5). Darefter skrivs ett
Overldtelseavtal (transport) dér nya hyresgisten tar dver samtliga forpliktelser som en

forstahandshyresgast har.
8.1 Godkadnda anledningar till 6verlatelse
Godkénda anledningar till &verlatelse av hyresavtal ar:

- Separation
Den som vill dverta hyresavtalet ska ha varit sammanboende pd samma adress i minst tva
ar. Om tva star pa avtalet kan den ena vélja att sdga upp sin del med tre manaders

uppsdgningstid gentemot den andra parten.
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- Dodsfall
Den kvarboende kan éverta avtalet om denne varit sasmmanboende pd samma adress
minst tva ar eller haft for avsikt att sammanbo tillsvidare. Make/maka eller sambo kan alltid
Overta avtalet forutsatt att Skebos grundkrav uppfylis.

- Overlatelse till nirstdende (sliktingar, barn, barnbarn)
En hyresgédst som av ndgon anledning inte langre behdver sin lagenhet kan &verldta den till
en narstaende som han eller hon varaktigt sammanbor med och som &r folkbokfoérd pa

samma adress.

En inneboende har inte ratt att ta dver hyresavtalet. En védn klassas aldrig som nédrstdende.

9 Byta lagenhet

Direktbyte dar tva parter vill byta boende ar reglerat enligt hyreslagen 35 §. Det krévs att du har
beaktansvarda skdl.

9.1 Beaktansvarda skal for ett direktbyte

Med detta menas:

- Andrade familjeférhallanden, om behovet av en stérre, mindre eller billigare lagenhet beror
pa tillokning, nytt forhallande, separation eller dodsfall.

- Vasentligt 4ndrade ekonomiska férhéllanden — énskemal om lagre hyra.

- Andrade férhallanden pa grund av studier eller arbetsplatsens l4ge.

- Vasentligt forbattrad bostadsstandard i form av stérre och/eller nyrenoverad lagenhet kan

utgdra ett beaktansvart skal.

9.2 Forutsattningar for ett byte
- Forutsattningar till ett direktbyte av lagenhet ar att hyresgisten ska ha haft
ldgenhetskontraktet ett dr innan det gar att gdra ett byte.

- Nya hyresgasten ska uppfylla Skebos grundkrav (se sid. 5) for att fa hyra en lagenhet.

Overnattningsligenhet 4r en komplementbostad och ej skal att byta. Skebo kan ocksé neka ett byte

om vi misstdnker svarta pengar.

9.3 Anmadlan om direktbyte

Som hyresgést kan man via Mina sidor, bytesportalen anméla sig for ett direktbyte med annan

hyresgdst. Annonserar gér man sjalv.
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9.4 Ansokan till Skebo om direktbyte

Ansokan till Skebo om direktbyte gors via blankett som finns pa www.skebo.se. Ansdkan ska
kompletteras med ett personbevis fran skatteverket. Skebo gor en sedvanlig kreditprévning sa att
den nya hyresgasten uppfyller Skebos grundkrav (behdvs ej om det ar ett internt byte).

9.5 Ovriga rutiner vid ett direktbyte

Da lagenhetsbytet gors sdgs nuvarande avtal upp och lagenheten besiktas (bokas av hyresgast).
Uthyrare lagger upp ett besiktningsprotokoll till bovard.

Garage- och bilplatser kan inte ingd i ett direktbyte utan dar far man gbra en separat

overenskommelse.

Hyresgasterna bestdmmer sjalva tidpunkt for bytet dock skrivs alltid kontraktet fran den férsta i

manaden.

Via bytet da nytt kontrakt skrivs nollstélls dina képodng.

10 Fortur

Skebo utreder inga forturer. Hos oss dr det kétiden som avgér vem som far en ldgenhet. Enligt
dgardirektivet fran kommunen ska Skebo dock medverka till att [6sa Socialf6rvaltningens

behov/férmedling av bostader.

11 Hyra bilplats

For att kunna hyra och ka till sig en bilplats hos Skebo behéver du registrera dig som sdkande |
Skebos bilplatskd. Hyresgéster hos Skebo prioriteras alltid vid férdelning av bilplatser. Du som inte
ar hyresgiast kan, beroende pa tillgdng, eventuellt fa hyra en bilplats i vissa omraden. For dig som
inte bor i Skebo tillkommer 25 9% i moms pa manadshyran.

Bokar du bilplats pa ett annat omrade an i det du bor i férbehaller vi oss ritten att gora en
prévning om avtal ska godkannas.

Endast i undantagsfall kan vi erbjuda fler an en bilplats per ldgenhet. Den extra bilplatsen kan Skebo
vid behov behdva sdga upp.
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11.1 Tva vagar till bilplats

Det finns tva végar till bilplats hos Skebo, via kdpoéng eller Bodirekt (dvs forst till kvarn). Efter att vi
har skickat ut ett erbjudande om bilplats har du sju dagar pa dig att meddela oss om du vill hyra
den eller inte.

11.1.1Uthyrning av bilplats - képoang

Lediga bilplatser visas pd webbplatsen ddr den med flest kdpodng som anmaler sitt intresse far hyra
platsen (hyresgdster prioriteras). Nar du hyr en bilplats och tecknar ett avtal nollstélls dina kopodng
i bilplatskon. Du kan da direkt borja samla nya poang.

11.1.2Uthyrning av bilplats - bodirekt

Skulle en bilplats inte bli uthyrd efter att den legat ute for férmedling hyrs den istéllet ut som
Bodirekt vilket innebar att den som forst anmdler sitt intresse far hyra bilplatsen. Nar du hyr en
bilplats pa detta sétt far du behalla dina képoang.

11.2 Avtalstid bilplats

Alla bilplatsavtal skrivs pa ett ars bestdmd tid med tre manaders uppsagningstid. Darefter Gvergar
det till tillsvidareavtal med tre mdnaders uppsagningstid. Om man hyr mer an en bilplats skrivs
korttidskontrakt for bilplats nummer tva. Nar man skrivit bilplatsavtal kan hyresgast inte boka ny
bilplats forran efter 14 dagar.

11.3 Byte av bilplats

Vid direktbyte av bilplats sa har Skebo en méanads handlaggningstid. Dvs. om hyresgist dnskar byta
bilplats direkt sd kan hyresgast vélja att betala dubbelt en médnad eller vanta med att ta den nya
bilplatsen en manad. Vi krediterar inte betald hyra.

12 Hyra férrad

Skebo har ett antal extra férrad som hyrs ut separat. Detta dr forrad utéver de férrad som ar
kopplade till ligenheterna. Foérraden finns publicerade pa Skebos hemsida och kan hyras av bade

hyresgaster och de som inte bor hos Skebo.

12.1 Tva vagar till forrad:

Det finns tva végar till férrad, via kopodng eller Bodirekt dvs. forst till kvarn. Efter att vi har skickat
ut ett erbjudande om férrdd har du sju dagar pa dig att meddela oss om du vill hyra det eller inte.
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12.1.1Uthyrning av forrad - képoang

Lediga forrad visas pa webbplatsen dédr den med flest kdpodng som anmadler sitt intresse far hyra
forraden. Nar du hyr ett forrdd och tecknar ett avtal nollstélls dina kdpoadng i forradskon. Du kan

da direkt borja samla nya poang.

12.1.2Uthyrning av forrad - bodirekt

Skulle ett forrad inte bli uthyrt efter att det legat ute for formedling hyrs det istallet ut som
Bodirekt vilket innebér att den som férst anmaler sitt intresse far hyra forradet. Nar du hyr ett

forrad pa detta sitt far du behalla dina képodng.

12.2 Avtalstid forrad

Alla forradsavtal skrivs pa tillsvidarekontrakt med tre manaders uppsagningstid. Nar man skrivit
forradsavtal kan hyresgast inte boka nytt férrad forran efter 14 dagar.

12.3 Ordningsregler forrad

Skebo har ordningsregler gallande vad som far férvaras i forrad, se villkor i hyresavtalet. |
korthet innebar det att du inte far forvara brandfarligt material eller andra amnen som kan
orsaka skador eller lukter, (lukter som péverkar lokalens skick eller &vriga utrymmen i
fastigheten). El-utrustning far inte anslutas stadigvarande. Nyttjanderattshavare forbinder sig att
teckna och vidmakthdlla erforderlig brand- och stoldférsakring.

| exceptionella fall kan avsteg ske fran denna policy
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